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DECISION :
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. LEROUX Onnwen Greffier.
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A

EDULITIGE | | B
Sujvant acte sous sein g privé 3 effet au 2 mars 2009, la SA d'HLM POUR PA.RIS ET SA REGION a
- donné en location: 3 Madame Famia BONENENEY ¢t Monsieur Johianny B_ an local A usage

d'habitation et un emplacement de stationnement “sitnés 3g rie’ Dms dans le’ 20éme
'monMent de PARIS C . .m . o

. Suivant exploit en date dué novembre 2012 dénoncé an i)réfet le; :9 nevembre 2012, la société
EXSB venant aux droits de la SA I'HLM POUR PARIS ET SA REGION, a fait assigner

Madame Lamia BWESSENR et Monsienr Johanny B”devant le Tnbunal d’Instance du
208me arrondlssement de Pans a l'auchence du 15 Jamner 2013 aux fms de v01r, avec le bénéfice de
l'exécution provisoire, :

- constater I'acquisition de la clause résolutoire i inscrite au baﬂ

- ordorier Lexpulsion du locataire et de tous. occupa.uts de sen chef avee l'ass1stance de la force
publique et d'un serrurier s bwom est,

- condamner Madame Lamia Bu et Monsmur Johanny B“ au paiement de la
- Somme de 3378,46 € au'titre des arriérés de loyer af de charges impayés,

- fixer I'indemnité doccupatlon mensuelle due Jusqu'a 1& Ia hbérataon effective des heux a'la
somme de 856,59€ .

- - condamner Madame Iamm Be— et Monsmur Johann B~au pmement des
sommes de 337,84 € an titre de la clause pénale contractuelle et 1196, € sur le. fondement de -
l’artxcle 700 du Code de Procédure C1v11e, outre aux enhers dépens . _

A I'audlence, Ia soczete _ représeniée par son consell at:tua]:se sa créanoe é la. somme de
. 4700,11 € au mre des loyers et charges i lmpayees, et 470,11 € an m:re dela clanse pénale.:

Elle sollicite du Tribunal qu'il déboute Madame B_ de leDSemble de ses demandes, fins et
conclusionset: -

"~ dise que Monsieur Johann B- est sohdmrement tenu, au tttre de la cotitularité, de
. tous les chefs de demande réc.lamés ‘notamment pour le paiement des loyers et charges ainsi-
que des indemnités d'occupaton mensue]l&s, €t ce 3usqu'é restltunon spontanée ou, libération

: effectwe des lieux, ~

- reléve qu'elle ne s'oppose pas A 24 meis de dé]aJs sous- Féserve gue Madame B—‘ fasse

‘une propos1110n de réglement d'un acompte mensuel sur:sa dette locative, -
.~ -4 titre Sllbmdlmre, o8t le Teibunal” tranthe en faveur du caractére ‘probant “des - pidees -

‘comntuniquées par Madame SN Sur le fait qu'elle habite désormais. senle Te logement,
prendre acte de ce que la société E RSN régulansera le’ compte locatan'e et recredltera la -
somme l_mputée au fitre du SLS mensu:el : _ .

Représentée par son conseﬂ Madme Lamia B- demande au Tnbunal de
~  fixer Ia deétte locative A Ia somme de 1784,51 € | -

- suspendre les effets.de la clauise - molutome, en, plus du palement du loyer €D cours,
v conformemeni au plansesurendettement : -

. i accorder un, m@ratplre de 24 mms pour, le palement de ia dette locaiave

- A titre submdmre . Tautoriser & régler sa dette par, 23 versements .mensuels de 50 € en plus du
" loyeren cours, au plus tard leisde chaque mois, - :

- entout état de cause, '@éboutgr Em de _sw.aums demandes,

-



Elle justifie avoir délivré congé de 'emplacement de stationnement et précise que les APL ont été
versées. ‘

1l convient de se référer pour un plus ample exposé des moyens des parties aux-conclusions visées
" par le greffier et soutenues oralement a 'audience. ; N

Le Tribunal a donné connaissance da rappoi't Ad'én‘quéte sociale daté du 26 décembie 2012 réalisé
dans le-cadre de la prévention des expulsions : il en ressort-qu'une demande de FSI. et d'APL ont
té instriites . . o .

Bien que réguliérement assigné, Monsieur Johanny BGMSMMMER ne comparait pas et n'est pas
représenté. ) :

Les parties présentes ont été avisées lors de la cloture des débats de la date & laquelle la décision
sérait rendue par mise & disposition au greffe, soit le 4 juin 2013.

MOTIFS DE LA DECISION _
Le paiernent des loyers et charges aux termes convenus dans le bail est une obligation essentielle

ca

- du locataire, ce qui résulte tant du bail signé le 2 mars 2009 qui prévoit une clause résolutoire A
défaut de respect de cette obligation, que de I'article 7 a de la loi du 6 juillet 1989, - ‘

11 résulte des pices versées aux débats que l'assignation a été réguliérement notifiée 3 Monsieur le
Préfet de PARIS et que le commandement délivré 3 Madame Lamia BylllllR# ot Monsieur
Johanny BGMEMENN le 23 juillet 2012 reproduit la clause résolutoire du bail ainsi que les
dispositions de l'article 24 de 1a loi du 6 juillet 1989 et comporte 'adresse du FSL.

La procédure suivie aux fins de constat de la résiliation de plein droit du contrat de location pour -
défaut de paiement du loyer ou des charges aux termes convenus est donc réguliére. )

Le commandement de payer n'a pas été suivi d'effet dans le délai de deux mois prévu par 'asticle
24 de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 et de I'article 6 de la loi n °90-449 du 31 mai 1990 dont les
dispositions étaient reproduites. Le Juge n'a pas davantage été saisi aux fins de suspension des
effets de la clause résolutoire. En conséquence, les conditions d'application de la clause résolutoire
- étaient réunies dés I'expiration de ce délai de deux mois. . ‘ -

1 résulte des pidces versées aux débats que Madame Lamia BANENEER a déposé le 29 novembre
2012 un dossier de surendettement qui a été déclaré recevable le 18 février 2013, la commission

orientant le dossier vers un traitement amiable.

Comme le souligne justement la bailleresse, le plan conventionnel alors adressé aux parties n'est
qu'une proposition qui doit étre acceptée par tous les créanciers, ce dont Madame Bh ne
justifie. nullement. La commission n'a, a ce stade et au vu des piéces produites par les parties,
imposé aucun moratoire sur les dettes de Madame B .

En revanche, la situation de Madame Lamia BN, qui justifie étre au chémage et avoir de -
nombreuses dettes, ainsi que la reprise du loyer courant, permettent toutefois de lui octroyer un
report de la dette et des délais de paiement suspensifs de la clause résolutoire du bail, avec une
clause de déchéance du terme en cas de non respect des modalités de paiement de I’arriéré telles
‘que définies au dispositif comme & défaut de paiement des loyers courants qui devront &tre repris,
la résiliation du bail étant encourue et 'expulsion ordonnée en cas de défaillance de Madame
Lamia BOESMNNEP ¢t Monsieur Johanny B : )

L'article L.441-9 du code de la construction et de 1'habitation dispose que l'organisme d'habitations
a loyer modéré demande annuellement 4 chaque locataire communication des avis d'imposition ou
de non-imposition &' I'impot :sur le revenu et- des renseigneinents-concernant I'ensemble des
personnes vivant au foyer permettant de calculer I'importance du dépassement éventuel du plafond
de ressources et de déterminer si le locataire est redevable du supplément de loyer. Le locataire est
tenu de répondre A cette demande dans un délai d'un mois. A défaut et aprés mise en demeure
restée infructueuse pendant quinze jours, l'organisme dhabitations & loyer modéré liquide
provisoiremert le supplément de loyer. Lorsque le locataire a communiqué les renseignements et -

o



— Mais ne.n i O .

-avis men)tign‘n_é_s au premier; alinéa, le supplément- d¢ ioy,er afférent. 3 lanI-)ériod'e de retard est
liquidé défimtivement. Le trop-pereu de supplément de loyer est reversé au locataire dans tes deux

mois.La mise gnzdgmeuxq.,gqmpome la reproduction du présent article, " -
' . [ S . pd ]- ;. A

]

En l'espéce Madame B*fait_ valoir que son mari a quitté Jes lieux, E_ll_q-pﬁpduii A ce titre
non _sel_.-‘denggnt--m}e main conrante thais aussi, soni avis d'imposition sur les TEvenus 2011, séparé de
celui de soli -mari. 'DanS":_l'a»'mg_su_re: ol 'ell‘e,_-indigue?nébfpi;'s..avbir entimé de procédure de divoree

o
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d'une ordonnance de non:conciliation ou de I'avis d'ihiposition de Monsieur B Omuummmm

Par conséquent, Madame B“rappbrte suffisamment la preuve queé son mari n'habite plus

.

les lieux loués et;il convient de procéder 4 la régularisation du SLS. Ofles surloyers pour la période’

de 2012 et jusqu'en Tnars 2013 inclus s'élévent 3 Ia somme.totale de 4074,99 €

dela somme de 625,12 € au titre des arriérés- de loyer et de chargeséchus; échéance du mois de
mars 2013 inclus, avec intérﬁtg;gu taux légal 3 compter du présent jugement - o

La clause pénale sollicitée apparait également excessive au regard de I'économie du conirat et du
préjudice que la demanderesse justifig avoir réellement subi-En application des dispositions de
Particle 1152, alinéa 2, du Code civil, elle sera done ramenée 4 la somme dé 30 €, ‘_

L'indemnité d’ocgqpaﬁoﬁ sera fixéé-an montant du loyer p cipal tel qu'il résultersit du bail expiré
‘et augmenté des accessoires et majoré des accessoires, - e SRR e
L'exécution provisoire est jugtifiée par Poctroi de délais; - - o ‘

Les dépens doivent 8tre mis 4 Ia charge de Iy partie succombante soit Madarie Lamia 4TSN
et Monsieur Johanny W 1nais il apparait égititable, comtipte tenu des situations respectives
des parties, de leur laisser supporter la charge des frais irrépétibles dont-¢elles ont fait avance et il

=

e séra pas fait application des:dispositions;de I'article 7o0. du code de procédiire civile:

<

PARCESMOTIFS . & - B :

Le Tribunal, statuant publiquement par jugement mis 3 disposition au greffe, réputé contradicfoire
CONSTATE. que les conditions d'acquisition de In clause résolurtoire du bail conclu porr les locai
situés 33 rue Duris 75020, sont réunies & la date du 24 septembre 2012, - .0 - e

4 la société EXNINNR la somme de 625,12 € au titre des arriérés de loyer et de-charges échus,
-échéance du mois de marg 2013 incluse, avec intéréts au taux légal 4 compter du présent jugement,

CONDAMNE Madame Lamia DARSMNR ¢ Motiéisr Johanny SO slidzirement & piyer

Ve Y .

4 1a société ,Emmwm;neaeso@f_aﬁ;gtr_é dela clausepénale; . - o cBaa BLE
AUTORISE Madame Lamia B@RIENND 3 gacquitter de sa dette par12 versements de -

50 € pour les 11 premiers, le soldg'gt_i:lz‘émg,' s - .
DIT que le premier versgmént interviendra avant le 15 juin 2014, pms aivapt'-le' 15de
chaque mois, : L e R
SUSPEND les effets de la clause résolutoire du bail dans 1a mesure de ees délais, et DIT Qu'en cas

- de respect de ces modalités, la résiliation du bail sera réputée rie jamais 'avmr‘été.acqmse, -
DIT Qu'en cas de défait de paiement d'uné seule mensualité au titre i1 retard comme d’un seul
loyer courant comme fvientdétredit: , - - L co

Slatotalité dela dette deviendra immédiatement exigible,

- la clause résolutoire du bail sera réputée acquise - S '

=3 Yexpulsion de Madame Lamia. BONBENNS ct MOI;Sieur Johanny Bm et de tows occupants
de leur chef des lieux situés 33 rue Duris 4 PARTS 20éme sera poursuivie anbesoin avec 1 gde dela

Ll




force publique, 2 mois aprés 1a délivrance dun commandement de quitter les lieux conformémen
aux dispositions de l'article L412-1 du code des procédures civiles d'exécution et les meuble
trouves dans les lieux seront traités conformément aux dispositions des articles L 433-1 et L 433~
du code des procédures civiles d'exécution,

CONDAMNE en outre dans ce cas Madame Lamia B“; et Monsieur Johanny BN
solidairement an paiement & la société EfSBEA d'une indemnité d'occupation mensuelle égale at
montant du loyer dil avant résiliation majoré des charges courantes et accessoires quiauraient &t

dus st le bail wavait pas été résilié, indexation comprise ; elle sera due jusqu'a la libératior
compléte des lieux de tout bien, toute personne et la remise des clefs, :

REJETTE pour le surplus, P -

. ORDONNE I'exécution provisoire de la présente décisfon, ‘ :

DIT n’y avoir lieu 3 ap.p]icatién des dispositions de I'article 700 du code de procédure civile,
CONDAMNE Madame Tamia BERREE -t Monsieur J obanny BUMENMENR au paiement des

dépens, lesquels comprendront -notamment le coft du commandement de payer du 23 juillet 2012,

Ainsi jugé et prononcé par mise 3 disposition au greffe les jour, mois et an sﬁsdifs,

Le Greffier Extrait des Minutes du Secrétariat-Grefte
du Tribunal d'Instance
du Z0¢me arrondissement de PARIS
2QUR EXPEDITION CERTIFIEE CONFORMF
. " Le Greffier







